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Muhu Vallavalitsus

Maleva ja Raunmae maatksuste detailplaneering 2018 T66 nr 090218

MUHU VALLAS LIIVA KULAS MALEVA JA RAUNMAE MAAUKSUSTE

DETAILPLANEERINGU

S ELETUSKIRI

1. LAHTESITUATSIOON

1.1Planeeritav ala asukoht ja suurus:

Planeeritav ala asub Saare maakonnas Muhu vallas Liiva kilas Liiva — Nommkdula

riigitee aares.

Planeeritava ala suurus on ca 2,7 ha.
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1.2Planeeringu eesmark

Vastavalt Muhu Vallavolikogu 11.10.2017 otsusele nr 233 on planeeringu eesmark
Liiva keskuse ettevotlusala laiendamine. Maleva ja Raunmae kinnistud soovitakse
arendada valja kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoonete ning majutushoonete
maana. Vajadus Liiva kula ettevotlusala laiendada tuleb asjaolust, et viimaste
aastatega on Liiva kula oluliselt arenenud ning on tekkinud suur puudus nii
kaubandus- kui teeninduspindadest.

Planeeringu koostamise projektijuht on Klotoid OU teede- ja liikluse planeerimise ala
padev isik Indrek Himmist. Planeeringu koostaja on Klotoid OU projektblroo planeerija
Pille Hein.

Planeeringu koostamisest votsid osa:

Terje Truumaa Klotoid OU projektburoo vastutav arhitekt

Andri Pork Klotoid OU teede projekteerimise padev isik

Ivi Arop Klotoid OU projektburoo veevarustuse ja kanalisatsiooni padev
isik

Jaan Sémmer Klotoid OU projektbiiroo side-, elektrivarustuse ja kiitte padev isik

Planeering on aluseks edaspidisele projekteerimisele.
1.3 Lahtematerjalid

e Muhu Vallavolikogu 11.10.2017 otsus nr 233 detailplaneeringu algatamise kohta

e Muhu valla uldplaneering kehtestatud 17.10.2008 Muhu Vallavolikogu maarusega
nr 29

e Liiva keskuse projekteerimistddd ehitusprojekt (Klotoid OU t66 nr 441017)
e Digitaalne geodeetiline alusplaan (Klotoid OU td6 nr 106-17-G, detsember 2017)

1.4 Olemasoleva ruumi kirjeldus

Planeeringu ala asub Liiva kila keskuses Liiva — Nommkdla riigitee aares.
Mélemad kinnistud on hoonestamata.

Juurdepaas kinnistutele on olemasolevate mahasditude kaudu Liiva — Nommkula
teelt.

Planeeritavaid krunte labivad mitmed sidekaablid ja 0,4 kV &huliin. Paralleelselt Liiva —
Nommkula maateega paikneb ELASA optiline kaabel.

Maleva kinnistu on enamuses kaetud metsaalaga, pohiliseks puuliigiks on mand.
Raunmae kinnistul on suures osas haritav maa kolvik, mis praeguseks hetkeks on
kasutusest valjas.

Muhu valla Uldplaneeringuga ei ole planeeringualale reserveeritud Uhtegi
maakasutuse juhtfunktsiooni. Raunmae maalksus asub osaliselt vaartuslikul
pbdllumaal, mis tuleks vastavalt Muhu valla Uldplaneeringule hoida uldjuhul
hoonestamata ja kasutuses pdllumajandusliku maana. Muhu Vallavolikogu on
algatanud uue uldplaneeringu koostamise, kus nahakse nimetatud maauksusele ette
keskuse maa juhtfunktsiooni maaramist.
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1.5 Olemasoleva maauksuste struktuuri, omandi ja kehtivate kitsenduste
kirjeldus.

Planeeritavate kinnistute andmed

Kinnistu
,f\sustus- °”?a”'k Pindala Ku sihtotstarve Katastritunnus K'”.”'St.“
uksus seisuga registriosa
05.03.2018
Maleva mi Muhu vald 1,09 ha Maatulundusmaa 47801:004:0469 3;28934/2
Raunméae mi Muhu vald 1,09 ha Maatulundusmaa 47801:004:0510 3354634/

Planeeritaval alal kehtivad seadusjargsed kitsendused

Isik vdi asutus, kelle
padevuses on
hinnata ehitusprojekti | Kitsenduse sisu
vastavust
kitsendusele.

Kitsenduse

Kitsenduse alus -
ruumiline ulatus

aarmise soiduraja Planeeringuala piirneb
Ehitusseadustik § 71 valimisest servast | Maanteeamet Liiva — Ndmmkdla
30m riigiteega
Asjadigusseadus
Ehitusseadustik®
Majandus- ja taristuministri
maarus nr 73 ,Ehitise 2 m moélemal pool Elektrilevi OU Planeeringualal asub
kaitsevoondi ulatus, ohuliini 0,4 kV &huliin

kaitsevddndis tegutsemise
kord ja kaitsevoondi
tahistusele esitatavad nduded*

Asjadigusseadus
Ehitusseadustik®
Majandus- ja taristuministri
maarus nr 73 ,Ehitise 1 m molemal pool
kaitsevddndi ulatus, sidekaablit
kaitsevoondis tegutsemise
kord ja kaitsevddndi
tahistusele esitatavad néuded*

Planeeringualal asuvad

Siderajatise valdaja sidekaablid

1.6 Kontaktvoondi analiiiis

Planeeringuala asub Liiva kula keskuses. Ala jaab Liiva — Némmkula maantee aarde
ja Risti — Virtsu — Kuressaare maantee lahedusse. Planeeringualast Iduna poole
jaavad erinevad kauplused (konsum, kalapood...), restoran, turu ala, vaiketootmised
(pagariari, dlletdostus) ja teenindusettevétted (juuksur jmt).

Labi detailplaneeringu soovitakse pikendada Liiva keskuse ariala. Liiva kila edasist
arengut silmas pidades on tegemist kdige perspektivikama suunaga, kuhu
ettevbtlusala laieneda saaks.
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Muhu valla keskusesse luuakse taiendavad vdimalused tegeleda ettevdtluse ja
vaiketootmisega, mis toob kaasa tdokohtade loomise ja majandusliku kasu.
Ettevotluseks paremate tingimuste loomine ja ettevétluspotensiaali kohapealne parem
arakasutamine aitab hoida elanike arvu stabiilsena ja kasvutrendis, tagab piirkonna
jatkuva atraktiivsuse elukeskkonnana ja aitab kaasa to0st tingitud pendelrande
vajaduse vahendamisele ning maandab maakonnasisese aaremaastumise riski.

Planeeringuala labiv Liiva — Némmkula tee tagab hea ligipaasetavuse alale ning ala
lahedusse jaav Liiva keskus soosib ariala laiendamist.

2. PLANEERINGU ULDLAHENDUS

Planeeringualale on kavandatud Liiva keskuse ariala laiendamine.

Maleva krundi planeerimisel on lahtud, et territoorium peab toimima hakkama koos
Maleva krundi kdrval asuva olemasoleva ja lahitulevikus rajatava Liiva keskuse alaga.
Lahtuvalt sellest, on parkimisala planeeritud loogilise jatkuna Maleva kinnistust Idunas
asuva Raunmae (47801:004:0509) maauksusele rajatavale parklale. Sellest tingituna
jaguneb hoonestusala kaheks, Uks osa Liiva — Ndmmkila tee aares (sodiduteest
minimaalselt 13 m) ja teine osa kinnistu idaosas. Hoonestuse sellisel paigutamisel
tekib hoonete vahele kompaktne sisehoov, mida saab kasutada parkimiseks ning
ajutiselt laatade voi Urituste korraldamiseks. Maleva krundile voib rajada kaks
suuremat vdi 5 vaiksemat ari- vdi tootmishoonet. Tootmisettevdttena on lubatud
rajada vaid sellist tootmist, mille puhul ei kaasne negatiivset mdju (mura, dhusaaste sh
ebameeldiv 16hn) valjaspool hoone piire. Parkimisala on kavandatud hoonestusalade
vahele loogilise jatkuna Liiva keskuse parkimisele.

Raunmae krundile on planeeritud Uks kahekorruseline hoone. Hoonesse on
kavandatud majutus ja burooruumid.

2.1 Krundijaotus
Olemasolevate kruntide piire ei muudeta.

2.2  Kruntide ehitusdigus

Planeeringuga on antud hoonestusalad ja hoonestuse skeemil on naidatud hoonete ja
parkimisalade uks vdimalikest lahendusest.

2.2.1 Maleva

Krundi pindala: 1,09 ha

Krundi kasutamise sihtotstarve: Kaubandus-, toitlustus- ja
teenindushoone maa
Vaikeettevotluse hoone ja —tootmise
hoone maa

Lubatud hoonete maks. arv krundil: 5

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pind: 1300 m? (maantee aarne) + 2300 m?

Hoone lubatud maks. korruselisus 2

Hoone lubatud maks. kdrgus 9,0m
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Harjajoon paralleelne Liiva — Némmkula teega
Katusekalle 0-15° vbi 35-45°
Valisviimistlus materjalid: Soovituslikult kasutada traditsioonilisi

naturaalseid materjale. Keelatud on
kasutada algupéaraseid jaljendavaid
materjale.

Hoonestatavale ala ning parkla alale jagvad sidekaablid ja Shuliin tuleb Umber tSsta.
Umber tdstmine leppida kokku kaabli valdajaga (Elektrilevi OU, Telia). Tapne kaablite
asukoht lahendatakse projekteerimise staadiumis.

2.2.2 Raunmae

Krundi pindala: 1,09 ha

Krundi kasutamise sihtotstarve: Majutushoone maa
BlUroohoone maa

Lubatud hoonete maks. arv krundil: 1

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pind: 1900 m?

Hoone lubatud maks. korruselisus 2

Hoone lubatud maks. kérgus 9,0m

Harjajoon paralleelne voi risti Liiva — Nédmmkila
teega

Katusekalle 0-15° voi 35-45°

Valisviimistlus materjalid: Soovituslikult kasutada traditsioonilisi

naturaalseid materjale.
2.3 Juurdepaas ja parkimine

Juurdepaasu tee mdlemale kinnistule on kavandatud Liiva — Nommkdala teelt. Liikluse
rahustamiseks on valitud lahenduseks neljaharuline ringristmik. Nimetatud ringristmiku
kaudu on planeeritud nii sisse- kui valjasdit planeeritavatele kruntidele. Lisaks on
Maleva krundil eelnevalt Liiva keskuse ehitusprojekti raames projekteeritud Uks
mahasdit, see mahasdit on projekteeritud Uhesuunalisena ja valjasdiduna kruntidelt.

Olemasoleva konnitee jatkuna on planeeritava ala piires kavandatud maantee aarde
kdnnitee. Kdnnitee paigutamisel on lahtutud Maanteede projekteerimisnormide Tabel
7.5. Maleva krundil on kergliiklustee kaugus maantee teekatte servast 5,0 m ja
Raunmae krundil 28,8 m.

Vottes aluseks EVS 843:2016 Linnatanavad p 7.2.2 ,Nahtavuskaugus ristmikel“ on
planeeringu Pdhijoonisele markeeritud nahtavuskolmnurgad eelnevalt projekteeritud
ristmikule ja planeeritud ringristmikule. Ringristmiku nahtavuskolmnurkade arvutamisel
on lahtutud EVS 843:2016 Joonis 7.5 ja Joonis 7.6 ning Tabel 7.4.
Nahtavuskolmnurgas ei tohi paikneda Uhtegi nahtavust piiravat takistust.
Nahtavuskolmnurka vdib istutada uUksikuid puid vdéi madalaid pddsaid. Podsaste
korgus ei tohi Uletada 0,4 m ja puude vorad tuleb karpida nii, et need ei takistaks
nahtavust. Soéiduautojuhi silma arvutuslik kdrgus on 1,1 m sbidutee pinnast ja
bussijuhi silma arvutuslik kdrgus on 2,05 m sdidutee pinnast.
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Parklate lahendused joonistel on tinglikud. Maleva krundi parkimiskohtade arvutamisel
on lahtutud EVS 843:2016 Tabel 9.1, aluseks on vdetud tddstusettevdte ja ladu ning
asukohaks valitud vaikeelamute ala. Maleva krundi parkimiskohtade planeerimisel on
arvestatud, et planeeritud parkla on jatkuks Liiva keskuse parklale ning parkimisalasid
hakatakse kasutama Uhisena. Maleva krundile on planeeringuga kavandatud 50
sbiduauto kohta.

Raunmae krundile parkimiskohtade arvutamisel on lahtutud EVS 843:2016 Tabel 9.1,
aluseks on voetud koolituskeskus, Uhiselamu ning asukohaks valitud vaikeelamute
ala. Arvutuslikuks parkimiskohtade arvuks on 54 sdiduauto kohta, planeeringuga on
kavandatud 48 sdiduauto kohta ja 2 bussi kohta.

Parklate asukohti vdib parkimisala ja hoonestusala piires muuta.
2.4 Piirded

Piirded voib rajada Maleva mu ja Villemi mu ning Maleva mu ja Jaani mu vahelise piiri
aarde.

Raunmae krundil vdib piirded rajada Raunmae mi ning Arma mi, Kivistiku mi ja
Nahaparkija mu vahelise piiri aarde.

Piirete lahendus anda koos hoonete arhitektuurse projektiga. Soovituslikult lahendada
piirded haljastusega (nait. hekk).

2.5 Haljastus

Haljasalad on joonistel markeeritud rohelise varviga.

Hoonete lahedusse ja parklasse kavandatud haljasaartele rajada nn linnatlpi
madalamat korghaljastust, ulejaanud aladele voiks rajada kdrgemat kdrghaljastust ja
pddsashaljastust.

Haljasalade tapne asukoht, konfiguratsioon ning madal- ja kdrghaljastuse paigutus
anda koos hoonete arhitektuurse projektiga.

Haljastuse rajamise kauguste osas hoonetest, rajatistest ja Uksteisest juhinduda
standardist EVS 843:2016 ,Linnatanavad® ning arvestada ohutusndudeid: haljastus ei
tohi takistada paastetoid jms.

3 TEHNOVORGUD

3.1 Veevarustus

AS Kuressaare Veevark on 20.11.2018 valjastanud tehnilised tingimused Liiva kula
Maleva ja Raunmae maauksuste detailplaneeringu koostamiseks.

Tehnilistes tingimustes on, et Uhisveevargiga on vdimalik liituda Vana-Liiva teel
paiknevalt veetorult PE63. Samalt torult on tehtud liitumine Liiva kauplusele ja
kaesoleva 1606 koostamise ajal rajatavale Liiva keskusele. Lahim veetoru asub
planeeritavast Maleva krundist [6unapool asuval Raunmae 47801:004:0509
maauksusel.

Liiva kula veevargi torustike hudraulilised arvutused puuduvad. Samas on ilma
arvutusteta naha, et tarbimise tipptunnil ei ole vooluhulk piisav. Seega ei saa tagada
vajalikku vooluhulka planeeritavates hoonetes. Lisaks ei ole puurimismeetodil toru
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paigaldamine voimalik Konsumi ja Liiva kaupluse kinnistutel ning Risti — Virtsu —
Kuivastu - Kuressaare tee maa-alal.

Labiradkimiste tulemusena Muhu Vallavalitsuse, AS Kuressaare Veevargi ja
planeerijate vahel otstati, et planeeritava arendustegevuse varustamiseks
Uhisveevargiga voéimalik Muhu valla Gldplaneeringuga kavandatud perspektiivse
puurkaevu kaudu. Puurkaev kaesoleva to0 koostamise ajal ei ole veel rajatud.

Kui arendustegevus planeeritavatel maauksustel algab enne nimetatud puurkaevu
rajamist, tuleb mdlemale kinnistule rajada individuaalsed puurkaevud.

Vastavalt Veeseaduse § 28 Ig 2 on puurkaevu sanitaarkaitseala 50 m.

Puurkaevu kavandatav maksimaalne veetarbimine 60paevas on alla 10 m*® ning
mdlemal kinnistul kasutatakse vett kuni 50 inimese vajaduseks.

Lahtudes Veeseaduse § 28 p 4 Ig 1 teeb kaesolev planeering ettepaneku taotleda
molema planeeritud puurkaevu sanitaarkaitsevoondi vahendamist 50 meetrilt 10
meetrini puurkaevust.

Olemasoleva ja planeeritud tegevusega ei kaasne reostusohtu pdhja- ja pinnaseveele.

Pdhjavee tarbimist ei kavandata maaral, mis vdiks pdhjustada naaberkinnistute
kaevude veetaseme margatavat langust.

Joonisel naidatud puurkaevude asukohad ja perspektiivsete veetorustike paiknemise
lahendused on tinglikud ja vbivad projekteerimise kaigus muutuda.

3.2 Kanalisatsioon:

AS Kuressaare Veevark on 20.11.2018 valjastanud tehnilised tingimused Liiva kila
Maleva ja Raunmae maauksuste detailplaneeringu koostamiseks.

Vastavalt tehnilistele tingimustele on uhiskanalisatsiooniga liitumine planeeritud
kanalisatsiooni kontrollkaevu K101 kaudu. Kaevu ja torustike asukohad naidatud
joonistel.

Lisaks on kavandatud perspektiivne kanalisatsioonilhendus Ule Raunmae krundi
Arma maauksuseni.

Joonisel naidatud torustike paiknemise lahendused on tinglikud ja vdivad
projekteerimise kaigus muutuda.

3.3 Sademeveekanalisatsioon

Katuse ja teede sademeveed immutatakse pinnasesse. Selleks projekteerida ja rajada
haljasaladele sademevee immutusplokid. Sademevesi suunata maapinna kalletega ja
torustikega immutusplokkidesse.

Plokkide arv ja asukohad maarata projekteerimise staadiumis. Plokid vdib vastavalt
tootja poolt valjastatud juhenditele asetada Uksteise peale.

Sademevee suunamine naaberkinnistutele ja teemaale ei ole lubatud.

Tapsed lahendused antakse konkreetse hoone Vvoi rajatise ehitusprojektiga.
Projekteerimise kaigus hinnata parklate dlipuudurite vajadust.

Sademevee suubla projekteerimisel vdétta aluseks Vabariigi Valitsuse maarus nr 99
29.11.2012 ,Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta
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esitatavad nduded, heit- ja sademevee reostusnaitajate piirmaarad ning nende nduete
taitmise kontrollimise meetmed™.

3.4 Elekter

Liitumiseks 0,4kV elektrivérguga on Elektrilevi OU 06.03.2018 véljastanud tehnilised
tingimused nr. 308598.

Orienteeruvad arvutuslikud peakaitsmed on Raunmae krundil ca 355 A ja Maleva
krundil 400 A.

Kruntide toide on kavandatud 0,4 kV kaablitelt toitega Liiva keskuse projektiga
projekteeritud alajaamast.

Liitumiskilpide ja kaablite asukohad joonisel on tinglikud. Projekteerimise kaigus anda
litumiskilpide tapsed asukohad (kas hoones sees vdi valjas), oluline on tagada kilbile
juurdepaas. Planeeritud kaablite asukohta vdib projekteerimise kaigus muuta.

Maleva krunti labiv 0,4 kV d6huliin on kavandatud teisaldada maakaablisse. Tapne
lahendus anda projekteerimise staadiumis.

3.5 Soojavarustus

Hoonete kute lahendada elektri baasil naiteks soojuspumpadega.

3.6 Side

Telia Eesti AS on 02.04.2018 valjastanud telekommunikatsioonialased tehnilised

tingimused nr 29968512.

Planeeritava hoonete sidekanalisatsiooni pohitrass on planeeritud lahtuvana Kuivastu
— Kuressaare maantee aares paiknevast sidekaevust LVA7.

Ringristmiku alla jaav sidekapp on kavandatud ringi tdsta, lahendus joonisel.
Teede alla jaav ELASA kaabel kaitsta toruga.

Joonisel naidatud torustike paiknemise lahendused on tinglikud ja vdivad
projekteerimise kaigus muutuda.

4 PLANEERITAV SERVITUUTIDE VAJADUS

Servituutide tapne ulatus ja tingimused lepitakse kokku servituudilepingu seadmisel.
Servituudi ala maaramisel lahtutud Asjadigusseadusest, Ehitusseadustikl, Majandus-
ja taristuministri maarusest nr 73 ,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis
tegutsemise kord ja kaitsevodndi tahistusele esitatavad néuded®, Keskkonnaministri
maarusest nr 76 ,Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevéondi ulatus*.

- Servituudi/ . .
Teeniv o . Sisu Ruumiline ulatus
AR Valitseja kitsenduse
kinnisasi tiiiip
Maleva mi Raunmae mii ) Planeeritud Ghine .
47801:004:0469 47801:004:0509 Reaalservituut valjasdidutee Laius ca 4,5m
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Planeeritud
perspektiivne

o Isiklik . 1 m mélemal pool
Elektrilevi OU . 10 kV elektrikaabel L
kasutusdigus ning teisaldatav 0,4 elektrirajatist
kV kaabel
Raunmae Eide-l' siooni Isiklik Ei?gl?aer:gﬁgatsioon 1 m mélemal pool
47801:004:0510 analisatsiooni 5i > siderajatist
valdaja kasutusdigus ja sidekapp J
10 Risti — Virtsu - )
Kuivastu - Side- Isiklik Planeeritud 1 m mélemal pool
Kuressaare tee kanalisatsiooni kasutusdigus sidekanalisatsioon | siderajatist
47801:004:0462 | valdaja
Side- Isiklik Planeeritud 1 m mélemal pool
kanalisatsiooni kasutusBigus sidekanalisatsioon | siderajatist
valdaja
o Isiklik Planeeritud 1 m mdlemal pool
21151 Liiva- Elektrilevi OU elektrikaabel

Nommkiila tee
47801:004:0463

kasutusodigus

elektrirajatist

Veetorustiku
valdaja

Isiklik
kasutusodigus

Planeeritud veetoru

2 m modlemal pool
veetoru

Kanalisatsiooni-
torustiku valdaja

Isiklik
kasutusodigus

Planeeritud
kanalisatsioonitoru

2 m modlemal pool
kanalisatsioonitoru

Eide]- tsiooni Isiklik Planeeritud 1 m molemal pool
analisatsiooni . ; : : . -
Raunmae mii valdaja kasutusdigus sidekanalisatsioon siderajatist
47801:004:0509
o Isiklik Planeeritud 1 m mdlemal pool
Elektrilevi OU kasutusoigus elektrikaabel elektrirajatist
Pendu mii v Planeeritud
-004: Maleva Juurdepaasutee | juurdepaas Pendu | Tee laius ca 6 m
47801:004:0333 servituut e
Jaani mi Juurdepaasutee Planeeritud
uu u juurdepaas Jaani Tee laius ca 6 m
47801:004:0334 | Maleva servituut Jm aaukps ias U
Villemi mi Juurdepaasut Planeeritud
uurdepaasutee | ; 2 \Ji . .
47801:004:0365 Maleva servituut juurdepaas Villemi Tee laius ca6 m

maauksusele

5 MUUD PLANEERINGU EESMARGID

5.1 Keskkonnakaitselised tingimused

Eeldatavalt ei

kaasne kavandatava tegevusega olulist

keskkonnamdju,

sest

kavandatav tegevus ei Uleta tegevuskoha keskkonnataluvust, ei pdhjusta keskkonnas
poordumatuid muutusi ega sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit, vara.

Planeeritav territoorium ei
taheldatud ka haruldaste

looduskaitselisi objekte.

asu maastiku- voi
taimede voi

looduskaitsealal.
taimekoosluste kasvukohti

Maa-alal ei ole

ega muid

o Liiklussagedus planeeritava alaga piirneval 21151 Liiva — NOommkula tee
teeldigul on 2017 aasta loenduse tulemuste jargi 165 soidukit 60paeva

Liikluspiirang planeeringualaga piirneval 21151 Liiva — Némmkula tee teeldigul
on 50 km/h. Eluhooneid planeeringuga kavandatud ei ole.
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Tolm tekib pdhiliselt kruuskattega teedel ja kuival ajal. Planeeringualaga
piirnevad riigiteed on tolmuvaba kattega.

Planeeringualaga piirneval kérvalmaanteel on suhteliselt vaike liiklussagedus ja
kiiruspiirang 50 km/h ning lahtuvalt sellest ei tekita maantee muira taiendavaid
hairinguid ning ei ole vajadust planeerida leevendusmeetmeid riigitee liiklusest
pohjustatud mura leevendamiseks.

o Hoonete projekteerimisel lahtuda Vabariigi Valitsuse 30. augusti 2012 maarusest
nr 68 ,Energiathususe miinimumnduded®. 27.03.2015

o Hooned ja rajatised ehitada vastavalt kaasaegsetele ehitustehnilistele nduetele.
Ehitamisel ei tohi kasutada keskkonnaohtlikke materjale ega aineid.

o Ehitusaegse murahairingu vahendamiseks tuleb valtida oGiseid ehitustdid (v.a.
hoonesisesed ehitustodd, mis ei pdhjusta muraemissiooni valisterritooriumile).
Ehitustegevuse ajal tuleb hoida mira normtaseme piirides, seega tuleb
rakendada mura vahendamise meetmeid nagu naiteks valja lulitada masinad,
mida hetkel ei kasutata, kdik masinad ja seadmed hoida heas korras ning
vajadusel varustada summutiga.

o Ehitusaegse tolmu teket tuleb minimaliseerida. Puistematerjalide ladustamisel
ning kuivades tingimustes kaevetoid tehes tuleb vajadusel tolmu teket valtida
niisutamise abil. Tolmuemissioone ehitustoddel on véimalik valtida ka materjali
langemiskdrguse vahendamise abil, ehitusmaterjalide katmisega veol ja
ladustamisel, ehitusplatsil teede ja seadmete perioodilise puhastamisega ning
kui ehitusmaterjalide laadimist ei teostata tugeva tuulega.

o Jaatmete aravedu korraldada vastavalt Muhu Vallavolikogu 19.05.2014
maarusele nr 16 ,Muhu ja Ida-Saaremaa valdade Uhine jaatmehoolduseeskiri*

5.2 Tuleohutus

Planeeritud Maleva krundi hooned kuuluvad IV kasutusviisiga hoonete klassi ja
Raunmae krundi planeeritud hoone Il kasutusviisiga hoonete klassi.

Hoonete tulepusivusklassid maaratakse iga hoonete ehitusprojektiga.

Hoonete projekteerimisel lahtuda Siseministri maarusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele®.

Lahimad tuletérje veevdtukohad asuvad Liiva konsumi juures (maht 300 m?) ja Meierei
maja juures (4x25 m?3).

Kinnistute omanikud peavad krundisisese juurdesodidutee hoidma korras ning tagama
paastetehnikale aastaringselt labipaasu.

5.3 Kuritegevuse riskide ennetamine

Eestis on koostatud standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29.11.2002. a.

Antud standard puudutab probleeme ja annab soovitusi linnalisele keskkonnale kui ka
maa piirkondadele. Labi planeeringu on vdimalik tuua valja méned probleemid ja anda
soovitused edaspidiseks projekteerimiseks ning turvalisuse tdstmiseks. Loomulikult ei
paranda planeerimine Uksi eksisteerivat kuritegevust. Vajalik on ka valla ja elanike
enda huvi ja initsiatiiv. Turvalisem keskkond on materiaalsele ja sotsiaalsele
keskkonnale suunatud ohutus- ja julgeolekupoliitika tulemus.
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Ala edasisel projekteerimisel ja ekspluatatsioonil tuleb tagada:

autode parkimine hoonete vahetus laheduses;
uldkasutatavate alade korrashoid ja prugi kiire eemaldamine;
teede ja hoonete Umbruse valgustatus;

vastupidavate (vandaalikindlate) ja kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine
(uksed, aknad, lukud, piirded).

6 PLANEERINGU ELLURAKENDAMISE POHIMOTTED

¢ Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele.

e Kehtestatud planeering on aluseks planeeritud kruntide sihtotstarbe muutmisele
ning planeeritud ehitiste rajamisele.

e Ehitistele ehitusloa valjastamise tingimuseks on, et ehitusluba taotleva ehitise
kasutamiseks vajalikud tehnovorgud ja teed peavad olema nduetekohaselt valja
ehitatud.

e Juurdepaasuteed sh mahasodidud ja ristmikud ning tehnovdrgud kuni hoonete voi
rajatiste litumispunktideni rajab piirkonna arendaja.

e Tehnorajatiste edasise haldamise korraldab samuti piirkonna arendaja.

e Tehnovorkudega liitumistingimused (sh valjaehitamise kohustus ja finantseerimine)
leppida kinnistuomanikel kokku tehnovérkude valdajatega.
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